ZONE UV

Extrait du rapport de présentation

Cette zone urbanisée est une zone d’intérét patiah@ protéger de par sa qualité, sa
composition, son site, son emprise, son histoisaetegétation ou sa situation urbaine.

Elle est destinée a recevoir des équipements.

Elle correspond aux principaux parcs de la villex gardins familiaux, aux cimetieres ainsi
gu’'aux equipements de bords de Seine.

Des périmeétres de protection, des batiments rerahlgsi et des espaces verts protégés ont été
identifiés sur les documents graphiques du reglémartitre de l'article L. 123-1-5 7° du
Code de I'urbanisme en raison de leur intérét gechiral, patrimonial et écologique.

Dans les zones de risque délimitées par le Plgréention du risque d’inondation (PPRI),
la realisation de constructions*, installations ouvrages, ainsi que les travaux sur les
batiments* existants et les changements de ddstiriatont subordonnés aux dispositions
réglementaires énoncées par ledit document (Vansdes annexes du PLU, les plans et listes
des servitudes d'utilité publique).

La zone UV comprend notamment deux types de secspdcifiques, qui ne font toutefois
pas I'objet de régles différenciées:

1/ Un I type de secteurs destinés a recevoir des équipsseortifs et /ou scolaires sur les
sites suivants :

- Le parc du Sautour, le COSEC et le lycée Franciisry

- Le stade Léo Lagrange et le projet de pble édycatif

- La piscine.

2/ Un 2™ secteur accueillant des équipements de santéngiusade formation (site de
I’hépital de Bécheville), destiné a recevoir notaemtn
- des equipements de santé et d’aide a la persogqn@éénents sanitaires et meédico-
sociaux),
- un campus de formation et des logements (hotampmantles étudiants) en lien avec
la destination des équipements,
- des activités de recherche et développement eavien I'activité principale du site,
- ainsi que des activités commerciales, de servitbéiellerie et de bureaux.
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Article UV 1 : Occupation et utilisation du sol entlites
Sont interdits :

- Les constructions* a usage d’habitation exceptédes mentionnées a l'article UV 2,

- Les nouvelles installations a usage industriel aptisanal, a I'exception de ceux
mentionnés a l'article UV2,

- Les constructions* a usage exclusif d’entrepotetdépbt ne correspondant pas aux
usages ou destinations admis en UV2, a I'excetéoceux mentionnés a l'article UV2,

- L’'ouverture de toutes carrieres, les exhaussesnentaffouillements des sols* a
I'exception de ceux visés a l'article UV2.

- Les terrains de camping et de caravaning. Leosta¢ment des caravanes a usage
d’habitation a I'exception de ceux visés a l'agit)V2.

- Les dépdts de véhicules, de matériaux, de fegsailde combustibles solides, de
déchets et les entreprises de cassage de voieEpté ceux indiqués a larticle UV2.

- Les installations classées pour la protectiotiederironnement* présentant un danger
ou des nuisances de toutes nature qu’elles sooetitsles d’engendrer et notamment
les génes sonore et olfactive, les risques d'ilsa@ipour le voisinage etc.

- Les constructions ou installations qui, par lenature, dimensions, volume et aspect,
seraient incompatibles avec le paysage ou porteraiteinte au caractére du site.

Article UV 2 : Les occupations et utilisations dol soumises a des
conditions particuliéres

Sont autorisées :

- les constructions et installations, ainsi qust&ionnement de caravanes, nécessaires
au fonctionnement de l'aire d’accueil des gens ayage,

- les constructions et installations nécessait&ctvité portuaire,

- les dépodts de matériaux et de matériels lieadivité portuaire,

- les activités artisanales et les constructionasage d’entrepbt et de dépdét, a
condition qu’elles soient liées au nautisme, auisote ou aux loisirs,

- les constructions a usage d’habitation liées aulignnage, a la surveillance ou au
fonctionnement des équipements et des installations

- les installations techniques relatives aux caomsions existante ou a venir:
chaufferies et postes de distribution d’essenamndition que des dispositions soient
prises pour limiter les risques d’incendie.

- Les affouillements* et exhaussements* du sol @ddmn d’étre liés aux ouvrages
travaux, aménagements et constructions* autoriséa done et/ou nécessaires pour la
mise en conformité aux regles du PPRI.
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Article UV 3 : Acces et voirie

1. Rappel
Tout terrain* enclavé est inconstructible & moing gon propriétaire ne produise un titre
justifiant d'une servitude de passage suffisantéormément a l'article 682 du code civil.

2. Regles
2.1 Acces

L’'acces correspond a la limite donnant directensemtla voie*, a I'espace tel que porche ou
portion de terrain (bande d’accés ou servitude akesgge), par lesquels les véhicules, les
piétons et les cycles pénétrent sur le terrainstétt® du projet depuis la voie de desserte.

Les acces doivent étre localisés et aménagés antteompte des éléments suivants :
- la topographie et la morphologie des lieux dassgjliels s'insére la construction ;
- l'approche de matériel de lutte contre lincendies services de sécurité et
d’enlevement des ordures ménageres,
- la préservation de la sécurité des personnesbifitis vitesse sur voie, nature et
intensité du trafic, etc.) ;
- des contraintes liées au bon fonctionnement duaitee public limitrophe : sécurité
des circulations automobiles et deux roues, aduéssi(conditions d’entrée et sortie),
aménagements existants de transport collectif,(atmét, voie transport en commun en
site propre, pistes cyclables...) ;
- 'importance et la destination des constructigpsils desservent, le type de trafic
généré par la construction (fréquence journaliérembre de véhicules) ;
- les caractéristiques structurelles de la voiecaBa permettant de supporter les
véhicules a long terme, voie devant étre en bardétaiabilité.

Tout accés veéhicule doit avoir au moins 3 m dedafette norme ne s’applique pas aux
portails ou portes de garage.
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Rampes d’acces aux parkings enterrés ou semi &aterr
Le choix de la localisation des rampes d’acces @arkings enterrés ou semi-enterrés doit
privilégier la moindre géne pour les constructi@asitigués et I'environnement proche du
projet. Elles doivent avoir les caractéristiqueisantes sur toute leur longueur :

- moins de 45 voitures : largeur : 3,50 métres

- 45 voitures et plus : largeur : 5 métres
Ces rampes ne doivent pas entrainer de modificationniveau de trottoir. Leur pente dans
les cing premiers metres ne doit pas excéder 5%gQ%tau-dela.

2.2 Voirie

La voirie permet la desserte de l'unité fonciener* laquelle est implantée la construction. Il
s'agit de voies* ouvertes a la circulation publigie statut public ou privé.

Les caractéristiques des voies* doivent étre adapdélimportance ou a la destination des
constructions* projetées, et doivent notamment p#mm I'approche de matériel de lutte
contre l'incendie, des services de sécurité eteement des ordures ménageres.

Article UV 4 : Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable putilicbdigatoire pour toute construction qui
requiert une alimentation en eau. Par ailleursgéemlisations ou tout autre moyen équivalent
doivent étre suffisants pour assurer une défense totaleecimcendie conformément aux
regles en vigueur.

2. Assainissement

Pour chaque construction, la collecte des eauxsustg@uviales doit bénéficier d'un réseau de
type séparatif disposant d'un regard de brancheraentimite fonciére obligatoirement
visitable. Les caractéristiques des réseaux doivétre conformes au reglement
d’assainissement en vigueur joint en annexe au PLU.

La mutualisation du réseau, sera recherchée damaslie d’'un accord commun des parties.

2.1 Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au résedlicpd'assainissement et se conformer au
reglement d’assainissement communal (voir annexe).

L'évacuation des eaux autres que domestiques, améseau d’'eaux usées pourra étre
autorisée sous réserve qu'une autorisation de sxét établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront, suigannhture, faire I'objet d’un pré traitement
avant leur rejet dans le réseau.

L'évacuation des liquides industriels résiduairss smumise aux dispositions du reglement
d'assainissement communal.

Les conditions de réalisation d’un assainissementaollectif reléevent du schéma directeur

d’assainissement géré par le syndicat intercommuiiaksainissement de Meulan-
Hardricourt-Les Mureaux.
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2.2 Eaux pluviales

Conformément au reglement d’assainissement comnanaéxé au PLU) :

- En principe, aucun rejet supplémentaire n'eseptEcdans les réseaux publics pour tous les
aménagements futurs. Les eaux pluviales devromt téhitées in situ par infiltration ou
réutilisation dans la parcelle.

- Si des nécessités techniqgues empéchent ce temitatans la parcelle, ou si la configuration
en surface ou en profondeur des sols (notammentadigéa retrait-gonflement lié a la
présence d’argiles — voir la carte sur I'aléa dgdes dans les annexes du PLU), des regles de
régulation du débit de fuite rejeté a I'aval depkrcelle et des zones d’urbanisation sont
définies dans le reglement d’assainissement commwwr l'annexe pour plus de
précisions).

- En cas d'impossibilité de traiter les eaux plissasur la parcelle, le pétitionnaire de
'autorisation d’'urbanisme devra fournir une étudie sols justifiant leurs coefficients de
perméabilité, ainsi qu’'une note de calcul et unudeent descriptif détaillant les solutions
proposées pour assurer le respect des regles dieddekuite définies dans le reglement
d’assainissement communal.

3. Réseaux divers

Les réseaux divers tels que les lignes de distobutl'énergie et de télécommunication
doivent étre installées en souterrain et les cffde branchement doivent étre intégrés aux
clétures en facade sans saillie sur le domainequbl

En terrain* privé, ces ouvrages doivent étre réalisn souterrain entre les constructions* et

jusqu'en un point de raccordement avec le résedlicpan limite de propriété privée-
publique.
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Article UV 5 : Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article UV 6 : Implantation des constructions papport aux voies et
emprises publiques

1. Champs d’application

Les dispositions du présent article s'appliquert\aies* (de statut public ou privé) ouvertes
a la circulation automobile, ainsi qu'aux emprigabliques* (jardin, parc public, place...) et
espaces communs privés autres que des voies.

Lorsque gu’un terrain est grevé par un emplacemesgrve, les regles d’implantation du
présent article s’appliqguent par rapport a cet esgghent en fonction de sa nature (voie,
emprise publique autre que voie, piétonne ou cyelab non).

Les dispositions du présent article ne s’applicyest :

- aux équipements publics ou d’intérét collectif,

- aux installations, ouvrages et équipements teclesidiés aux réseaux des services
publics et ne créant pas de surfaces de planckts @ue poteaux*, pylones,
candélabres, ouvrages de génie civil divers, dafftencessionnaires, transformateurs
compact, relais, boitiers de raccordement etc.),

- locaux dédiés au stationnement des vélos et paesset aux ordures ménageres,

- aux ouvrages et installations nécessaires au sepublic ferroviaire qui doivent étre
implantés de maniére a ne pas porter atteinte anstrctions* voisines et/ou a la
gualité des lieux.

Implantation par rapport aux emprises ferroviaires
Se reporter a la notice technigue relative auxisgles grevant les propriétés riveraines du
chemin de fer jointe en annexe.

Saillies au dela du nu du mur ou de I'alignement
Les fondations et sous-sols* des constructions*darent comporter aucune saillie* par
rapport a I'alignement*.

2. Regles

2.1 Implantation par rapport aux voies

2.1.1. Implantation par rapport aux vo&sg les unités fonciéres concernées par une nagrge
reculement tel que figurant au document graphiqueedlement

Les batiments* doivent étre implantés sur ou aadella marge de reculement*.
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|:| Construction existante

|:| Nouvelles constructions

__Marge de recul |

N T T

Voie d'accés

EXEMPLE

2.1.2. Implantation, par rapport aux voissy les unités fonciéres non concernées par une
marge de reculement

Les constructions* existantes a la date d’approbatiu présent PLU qui ne sont pas
conformes aux régles édictées par le présentampelvent faire I'objet d’extension* et de
surélévation en continuité de la facade existasans réduction de la distance la plus courte
entre la facade existante et I'alignement.

Les constructions doivent étre édifiées :
- soit a l'alignement,
- soit en retrait de I'alignement* d’au moins 6 nest

2.2 Implantation par rapport aux emprises publiques(autres gue voies)

Les constructions* existantes a la date d’approbatiu présent PLU qui ne sont pas
conformes aux régles édictées par le présentampelvent faire I'objet d’extension* et de
surélévation en continuité de la facade existasars réduction de la distance la plus courte
entre la facade existante et I'alignement.

2.2.1 Implantation par rapport aux emprises puleghbors piétonnes ou cyclables (parcs et
jardins)

Les constructions* doivent étre implantées soitaighement, soit en recul d’au moins 6
metres par rapport a la limite de 'emprise pulsiqu

2.2.2 Implantation par rapport aux emprises pulgiggpiétonnes ou cyclables (hors vairie)

Si la largeur de I'emprise piétonne ou cyclable iefdrieure a 5 métres, les constructions
doivent étre implantées en retrait d’au moins 4resepar rapport a la limite de I'emprise
publique, a I'exception des annexes* qui peuvant@anter a I'alignement.

Si la largeur de I'emprise piétonne ou cyclable agbérieure ou égale a 5 metres, les
constructions doivent étre implantées soit a liaigient, soit en retrait d’au moins 4 metres
par rapport a la limite de I'emprise publique.

2.3 Implantation par rapport aux espaces priveés comuns (voies, jardins, voies
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piétonnes, espaces de stationnement)

Les constructions* existantes a la date d’approbatiu présent PLU qui ne sont pas
conformes aux regles ci-dessous peuvent faire dtotdjextension* et de surélévation en

continuité de la facade existante, sans réducteofadlistance la plus courte entre la facade
existante et la limite des espaces communs privés.

Les constructions* doivent étre implantées soilimite des espaces privés communs, soit en
retrait d'au moins 2 métres par rapport a la lindiés espaces privés communs.

Article UV 7 : Implantation des constructions papport aux limites
séparatives

Les régles ne s’appliquent pas aux installationsrages et équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et ne créant pasrtbcesi de plancher (tels que poteaux*,
pylbnes, candélabres, ouvrages de génie civil sjvecoffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de ralroent etc.) ainsi qu'aux ouvrages et
installations nécessaires au service public feaioiqui doivent étre implantés de maniére a
ne pas porter atteinte aux constructions* voisetésu a la qualité des lieux.

Les constructions existantes a la date dapprobato présent PLU qui ne sont pas
conformes aux régles édictées par le présentampelvent faire I'objet d’extension* et de
surélévation en continuité de la facade existaatepndition que les marges d’isolement
existantes ne soient pas diminuées.

Les régles du présent article ne s’appliquent pasterrasses situées en rez-de-chaussée ou
rez-de-jardin.

En cas de batiment voisin implanté en limite sépagaet dont le mur implanté en limite est
aveugle, il peut étre imposé pour des motifs digecture et d’urbanisme que les nouveaux
batiments s’adossent sur tout ou partie du mur.

Les batiments devront s'implanter :

- soit en limite séparative latérale (a condition dadacade implantée en limite ne
présente pas de baies).

- soit en retrait des limites séparatives & une miigtahorizontale de tout point du
batiment* (hors débords de toiture, marquises, matiges) a édifier au point le plus
proche et le plus bas de la limite séparative* ains égale a la demi-hauteur du
batiment* mesurée a I'égout du toit* § H/2) sans étre inférieure a 3 metres.
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Article UV 8 : Implantation des constructions leses par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les régles ne s’appliquent pas aux installationsrages et équipements techniques liés aux
réseaux des services publics et ne créant pasrtbcesi de plancher (tels que poteaux*,
pylénes, candélabres, ouvrages de génie civil sjvecoffrets concessionnaires,
transformateurs compact, relais, boitiers de ralroent etc.) ainsi qu'aux ouvrages et
installations nécessaires au service public feaioiqui doivent étre implantés de maniére a
ne pas porter atteinte aux constructions* voisetésu a la qualité des lieux.

Il sera préféré une contiguité des batiments.

Sur une méme unité fonciere, entre des batimentscoatigus, ou des parties d'un ou de

batiments se faisant face :

La distance entre deux parties de batiment domauns étre égale a la moitié de la hauteur H
(a I'égout ou l'acrotére) de la plus haute de aasxdparties de batiments, sans étre inférieure
a 4 metres.

Il n"est imposé aucune distance minimum entre @soins situés sur la méme facade..

A

H1l H3

H2

A
.Y

A
I A

D2

D1>H1/2>4m
D2>H3/2>4m

- Les annexes* peuvent étre contigus aux constmgiprincipales, a défaut elles doivent étre
a une distance d’au moins 2,5 metres.
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Article UV 9 : Emprise au sol

Sans objet

Article UV 10 : Hauteur maximum des constructions
Calcul de la hauteur : Voir ANNEXE Il Lexique et@iier Graphique

Toute construction doit respecter 'une des régilegantes :
- Elle doit s’inscrire dans les limites fixées pas gabarits-enveloppes définis ci-
dessous.
- Elle ne peut dépasser la hauteur plafond* défirgessous

Les regles de hauteur ne s’appliquent pas aux é@ksntechniques, machinerie d’ascenseur,
ventilation, sortie d’escalier, installations teitjues de grand élancement (pylones,
antennes...), panneaux solaires, cheminées, souehesnduit qui doivent néanmoins étre
implantés de maniére a ne pas porter atteintearnistruction et a la qualité des lieux.

En cas de toiture végétalisée, les regles de hacitelessous peuvent étre majorées de 0.5m.

Elles ne s’appliquent également pas aux eéquipenm&aisssaires au service public ferroviaire
ainsi gu’aux ouvrages techniques liés a la sécuaitén service public ou a la distribution
d’énergie tels que les transformateurs.

Sauf dispositions contraires du PPRE apports de terre de plus de 1 métre d’épaisseur
interdits.

Pour les constructions existantes, dépassant leedramaximum autorisée par le présent
article, une augmentation limitée de leur hautewut @tre admise si elle résulte de travaux de
mise aux normes dans les domaines de I'accessjlkt I’hygiéne, de I'isolation phonique ou
thermique ou de la sécurité.

Lorsqu’une construction est concernée par I'appboade regles de hauteur différentes du
fait de sa localisation sur une unité fonciére Bergar plusieurs voies, la hauteur maximum
autorisée sera celle s’appliquant a l'une des vdhiesdant le terrain. Pour des raisons
d’ordonnancement architectural et d’harmonie dei¢a le choix de la voie peut étre imposé.

1. Hauteur maximum des constructions pour les unitésdncieres non concernées
par un filet

La hauteur des constructions* est limitée a 12 esédrl’égout ou a I'acrotere* des terrasses et
a 14 metres au faitage.

2. Hauteur maximum des constructions pour les unitésainciéres concernées par un
filet

Le gabarit-enveloppe en bordure* de voie* ou d’esg® publiques s’applique exclusivement
aux terrains* et parties de terrain* bordant lae¥au I'emprise publique.

Il se compose successivement :

a — d’'une verticale de hauteur* (H), a I'égout dit bu a I'acrotere, définie ci-aprés selon la
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couleur des filets* qui bordent la voie* ou I'espamscrits au plan de zonage :

filet* rose: H=7m
filet* bleu: H=10m
filet* vert : H=13 m

b —d’'une hauteur plafond* qui est égale a H + 2reset qui, en cas de toiture terrasse, ne
peut étre atteinte qu’'a une distance de 3m conpgE&eendiculairement a partir de la facade
sur voie* de la construction.

Article UV 11 : Aspect extérieur cloture

En référence a l'article R.111-21 du Code de lhigmae, la situation des constructions*, leur

architecture, leurs dimensions, leur aspect exteriwivent étre adaptés au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions* est travadlg fonction des caractéristiques
morphologiques du secteur en prenant en compte elesembles batis homogenes,
l'ordonnancement architectural, la qualité et csfrité des constructions* avoisinantes.

Les constructions* doivent présenter une simplid& volume, une unité d'aspect et de
matériaux.

Les volumes contemporains reprendront dans un steucontinuité, si possible, I'expression
et la proposition de volumes traditionnels notaminiariraduction du découpage parcellaire
ancien dans le cas d'un regroupement foncier. teotes les constructions*, les facades* sur
cour et sur rue seront traitées avec la méme guetlgelon les mémes criteres.

Dans ce but, les constructions* (notamment lesnsib@s de bati existant et les constructions
en mitoyenneté) doivent respecter I'ambiance achitale du domaine bati environnant et
permettre I'établissement d'une correspondancedmennse entre les niveaux, les rythmes
verticaux, le jeu des pleins et des vides, I'asdecsurface (couleur, brillance), des parties
vues.

Disposition particuliere

Les dispositions du présent article ne s’appligupas aux installations, ouvrages et
équipements techniques liés aux réseaux des semiddics et ne créant pas de surface de
plancher (tels que poteaux*, pylbnes, candélalasrages de génie civil divers, coffrets
concessionnaires, transformateurs compact, rdédaiiers de raccordement etc.) ainsi qu’aux
ouvrages et installations nécessaires au servigécgarroviaire. lls doivent étre implantés de
maniére a ne pas porter atteinte aux constructieoisines et/ou a la qualité des lieux.

1. Prescriptions générales

1.1 Patrimoine bati au titre de I'article L. 123-15 7° du Code de l'urbanisme

« Le réglement peut : «(...) Identifier et locatises éléments de paysage et délimiter les
guartiers, ilots, immeubles, espaces publics, memisn sites et secteurs a protéger, a mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'omlriturel, historique ou écologique et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature aeadsur protection. »

Au titre de cet article, divers éléments bétis @ysagers sont identifiés au P.L.U. en vue
d’assurer leur protection et leur valorisation. Geu sont inscrits dans les documents
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graphiques du réglement :
- un périmétre de protection du paysage et de misalenr du patrimoine,
- des batiments remarquables.

Périmetre de protection du paysage et de miselenn@u patrimoine

La cohérence architecturale, urbaine et paysagemedmetre délimité a ce titre, doit faire
'objet d’une attention particuliéere en matiéere ptéservation et d’évolution. Tous travaux a
l'intérieur de ce périmetre* doivent tenir compeesifiquement des batiments* et éléments
de paysage localisés aux documents graphiques isonrde leur intérét patrimonial et
paysager.

Patrimoine bati remarquable

Tous les travaux effectués sur édifice repéré awment graphique, doivent étre congus en
evitant toute dénaturation des caractéristiquetecant leur intérét.

Cette protection n'interdit pas toute évolutionbddi mais suppose que les projets ne portent
pas atteinte aux caractéristiques des éléments atlempine localisés aux documents
graphiques. L'avis de I'Architecte des batiment&nce pourra étre sollicité.

- Chéssis de toit

Sur le(s) versant(s) percu(s) depuis I'espace guldclairage des combles est réalisé par des
lucarnes (les chéssis de toit étant interdits)ks; dbassis de toit encastrés pourront étre
autorisés sur les autres versants.

Ces ouvertures doivent s’inscrire dans les axde ogthme des ouvertures des facades.

- Création de nouvelles ouvertures dans un béati traninel de qualité :

Les baies nouvelles seront disposées régulieredaast'axe des percements existants afin de
respecter la composition de la fagade.

Les percements seront de proportions nettementhpluies que larges

Les menuiseries seront de méme nature et de mémeue les menuiseries existantes.

On exclura toute menuiserie plastique, afin degy&s I'intégrité de I'architecture existante.

- Systemes d’énergie renouvelable
Sont interdits sur le bati remarquable les captsotaires ECS ou photovoltaiques visibles
depuis les espaces publics.

- Travaux soumis a déclaration préalable

Au titre des articles R421-17 d) et R421-23 h) ddec de l'urbanisme, a l'exception des
travaux d'entretien ou de réparations ordinaiessfriavaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément, et qui ne sont pas soume&raip de construire doivent étre précédés
d'une déclaration préalable.

- Démolition, restructuration, restauration, moddtion

La démolition des éléments ou ensembles batis mmabltes du patrimoine urbain ou
architectural est en principe interdite. Leur nestwration, leur restauration, ou leur
modification, doit conserver les dispositions a@tturales existant a la date d’approbation
du PLU, ou restituer les dispositions architecesaxistant a leur origine.

Toutefois, au titre de l'article R.421-28 e du cdédd'urbanisme, les travaux ayant pour objet
de démolir (en totalité ou partiellement) ou dedreninutilisable tout ou partie d'une
construction sont soumis a un permis de dénaattordé a condition :

-que la démolition soit le seul moyen de mettregfia ruine de lI'immeuble ;
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-que la démolition soit la conségquence nécessaine événement exceptionnel et fortuit
(sinistre) ;

-que l'état du batiment soit tel que la réhabibitat s'avere notoirement impossible
techniqguement et/ou économiquement.

1.2 Relatives aux systémes d’énergie renouvelable

1.2.1 capteurs solaires

Les capteurs seront proportionnés et disposés deraaequilibrée par rapport au batiment.
lls seront intégrés a la composition des facadesyrporés, pour les dispositifs en toiture,
totalement dans le plan de couverture du bati gahcsans saillie ni débord, a défaut ils
devront étre implantés sur du bati annexe de meitdwteur ; ils devront étre le moins
visibles possible du domaine public notamment defas points hauts.

1.2.2 pompes a chaleur

Les installations de dispositifs d’aérothermie-@irou air-eau), pompes a chaleur et systeme
de climatisation doivent étre intégrées au batiaoson environnement, et ne pas créer de
nuisances sonores continues et constantes, quei qait le degré, ni de vibrations sensibles,
notamment de basses fréquences, hors du fonds.

2. Prescriptions particulieres

2.1 Toitures

Configuration des toitures

-les toitures doivent présenter une forme et urm@epeonforme a celles des toitures du
secteur.

-Les toitures plates et les toits a simple pentd aatorisés a condition qu’ils s’intégrent au
caractére architectural environnant du quartiergolis soient réalisés dans le cadre d’un
projet architectural d’ensembile.

2.2 Matériaux
En cas de batiment* nouveau ou de réfection, lavexure des batiments* doit respecter
'aspect dominant des couvertures voisines exieganmatériaux d’aspect et de couleur
similaires.
Si la toiture existante ne s’integre pas dans ifremnement voisin ou si I'aspect originel de la
construction est remis en cause, la régle définilessus ne s’applique pas.
Sont interdits :
-la tuile mécanique grand moule (interdiction degranoins de 18 tuiles/m?),
-les plaques de ciment armé de fibres grand module,
-'emploi des tbles métalligues brutes (non laquéstsde tout matériau de couleur
claire, méme pour les créations de dépots, y cam@mporaires.

2.3. Clbtures

Les clbtures, portails et portillons ne sont adoiga la condition qu’ils soient ajourés et
intégrés dans du végeétal.

Des cl6tures ne respectant pas les regles du prédae peuvent étre autorisées pour les
motifs liés a la nature des constructions* (exispdsitif pare-ballon) ou pour des regles de
sécurité particulieres.

2.4 Locaux et équipements techniques
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres, locpoubelles (excepté pour le bati existant)
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doivent étre intégrés dans la construction ou l@ésies en s'implantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénaturde&matériaux constitutifs.

2.5 Antennes réceptrices hertziennes (TV, radio eadiotéléphonie), antennes satellites
ou tout autre antenne.

Les antennes doivent étre implantées de maniene deémoins visibles possible de I'espace
public.

Article UV 12 : Stationnement

1. Obligations imposées aux constructeurs en mater de réalisation daires de
stationnement pour les véhicules a moteur

Le stationnement des véhicules correspondant aswire des constructions doit étre assuré
en dehors des voies publiques, des marges de meszntieet des espaces verts. Les places de
stationnement commandées ne seront pas prisesneptee@our répondre au nombre de
places exigées.

1.1 Normes de stationnement
Afin d’assurer, en dehors des voies publiques déastnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions* et installatiorsdlspositions suivantes sont exigées:

DESTINATION NOMBRE MINIMAL DE PLACES DE STATIONNEMET
EXIGEES
- Le terme « pour» correspond a un calcul proporgbnn
- Le terme « par» correspond a un calcul par tranche
atteinte
- Les résultats sont a arrondir a la décimale supeérie
- Siun choix est proposé, la regle la plus restgcést a

appliquer

HABITAT Une place pour 80m2 de surface de plantioer 1.2 place par

logement.
BUREAU Une place pour 55 m2 de surface de plancher*
ETABLISSEMENT Une place pour 80m2 de surface de plancher*
INDUSTRIEL ET Le nombre de places de stationnement pour camiméletule
ARTISANAL utilitaire doit répondre aux besoins de I'activité
ETABLISSEMENT Restaurant : Une place pour 10m2 de surface de plancher|de
COMMERCIAL salle de restauration*

Autres commerces :

Surface de vente inférieur ou égale a 300 m2 déasarde
plancher : 2 places/100 m2 de surface de vente

Surface de vente supérieur a 300 m2 de surfacdadeher : 1
place/20m?2 de surface de vente

Le nombre de places de stationnement pour camigéhatule
utilitaire doit répondre aux besoins de I'activité

HEBERGEMENT Une place + 1 place par chambre
HOTELIER

FOYER-RESIDENCE | Une place pour 3 chambres.
ETUDIANTS
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LOGEMENTS SENIORS Une place pour 3 chambres. Le nombre de placealidgeédoit
(MEDICALISES OU | également répondre aux besoins nécessaires aunpekso
NON)

ETABLISSEMENT Ecole maternelle : 2 places par classe
ENSEIGNEMENT Primaire : 1 place par classe
FORMATION Secondaire : 16 places + 0,8 place par classe

Autres : 2 places par salle de formation

SERVICES PUBLICS Le nombre de places a réaliser doit répondre auesoibs
& INTERETS nécessaires engendreés par la nature de I'équipgsmnimode d¢
COLLECTIF fonctionnement, le nombre et le type d’utilisateges localisatior
dans la commune (proximité de Transport en Comrdamarcs
publics de stationnement), son périmétre d’attviéti

U

La regle applicable aux constructions* ou étabfismets non prévus ci-dessus est celle a
laguelle les établissements sont le plus directémmsimilables.

Article L123-1-13 du code de l'urbanisme

«ll ne peut, nonobstant toute disposition du plazalal’'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logemeatde la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, ainsi qus lde la construction des établissements
assurant I'nébergement des personnes agées medgianrs® du | de l'article L. 312

code de l'action sociale et des familles et degledses universitaires mentionnées a l'article
L. 631-12du code de la construction et de I'habitation.

Lors de la construction des logements locatifsro®s avec un prét aidé par I'Etat et des
établissements assurant I'hébergement des pers@yees et des résidences universitaires
mentionnés au premier alinéa du présent articleses derniers sont situés a moins de cinq
cents metres d'une gare ou d'une station de trahgublic guidé ou de transport collectif en
site propre et que la qualité de la desserte lenpr le nombre d'aires de stationnement
exigible par logement ne peut dépasser 0,5, noaobsbute disposition du plan local
d'urbanisme.

Pour les autres catégories de logements situés iashe cing cents metres d'une gare ou
d'une station de transport public guidé ou de traors collectif en site propre et dés lors que
la qualité de la desserte le permet, il ne peunatstant toute disposition du plan local

d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'aire de stationnement par logement.

Article R*123-9-1du code de 'urbanisme

« Pour l'application de l'article L. 123-1-13, troislaces d'hébergement d'un établissement
d'hébergement pour personnes agees dépendantégnmurdsidence universitaire équivalent
a un logement. Lorsque le quotient résultant dpplization du précédent alinéa donne un
reste, celui-ci n'est pas pris en compte.

En Zone de Transport en Commun Structurant (vainriexe Il du réglement - carte de
ZTCS), les normes mentionnées ci-dessus pour lesabx et établissements commerciaux
sont diminuées de 20%.

1.2 Mutualisation dans les opérations d’aménagement et de consinydtiest possible de
réaliser un parc de stationnement commun a I'enkemib a une partie de I'opération ; les
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normes définies isolément par type de constructmmsgront étre réduites si les places de
stationnement du parc commun correspondent a degpaitions alternatives dans le courant
de la journée ou de la semaine (bureaux d’entepr@mmerces, logements...).

1.3 Dimensions des places

Longueur minimale : 5 metres, avec la possibiliggtaiter 0,50 metres en espace planté
Largeur minimale : 2,5 metres.

Dégagement : 5 metres.

1.4 En cas d'impossibilité architecturale ou technidisménager sur le terrain de I'opération
le nombre d’emplacements nécessaires au statioméargcle L123-1-12 du code de
'urbanisme):

En dehors de la possibilité de la mutualisationvpeé au paragraphe 1.2, et en cas
d’'impossibilité technique de réaliser les places stigionnement véhicule nécessaires a
'opération sur le terrain, le pétitionnaire peoitspar ordre de priorité :

-réaliser ces places sur un terrain lui appartemangitué dans un rayon de 300 metres
maximum du terrain ou est localisé la construcpiancipale ;

-acqueérir les places manquantes dans un parc geive un rayon de 300 metres maximum du
terrain ou est localisé la construction principalegondition que ces places n’aient pas été
réalisées pour répondre aux besoins d’une autr&remtion ;

-justifier du bénéfice d’une concession a long erdans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

1.5 Extension

Pour les extensions de construction de moins de0e surface de plancher, aucune place
de stationnement additionnelle n’est exigée, sduf a création de logements ou de chambre
d’hétel (auquel cas, les normes du paragraphedpplgjuent).

Pour les extensions de construction de plus deZ3fersurface de plancher, le nombre d’aires
de stationnement a réaliser en additionnel deeplaristantes, est celui prévu au paragraphe
1.1 ci-dessus, en prenant uniguement en compt®jet pi’extension, qu’il fasse suite ou non
a une démolition partielle de la construction.

1.6 Changement de destination

Dans le cadre de changement de destination, le modd places exigibles correspond aux
besoins nouveaux générés (qui se calculent par iffarethce entre les besoins en
stationnement avant et aprés changement de déstirssion les normes du paragraphe 1.1
ci-dessus).

Le nombre de places existantes ne peut étre r@daitiu nombre de place excédant la norme
pour la totalité des besoins en stationnement.

1.7 Toute place de stationnement supprimée daitrémplacée.

Toute place de stationnement supprimée doit étneplecée par une place de nature
identique. Les suppressions de places ne doivenémgendrer de report de stationnement sur
I'espace public.

Les parcs de stationnement indépendants ne répopdanaux besoins d'une construction
existante (notamment qui ne répondent aux exigedee$article L123-1-12 du code de
'urbanisme définies en 1.4) ne sont pas conceguaésette regle.
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2- Obligations imposées aux constructeurs en matier de réalisation d’aires de
stationnement pour des vélos

Les prescriptions ci-dessous ne valent que pouroleSrations d’aménagement et de
constructions nouvelles ; elles sont indicativesrges opérations de réhabilitation y compris
avec changement de destination et création decgudi@ plancher.

Les locaux a réaliser selon les normes fixées ssales doivent étre (regles cumulatives) :

- couverts ou intégrés dans les batiments,

- réserveés au stationnement des vélos,

- aménageés de plain-pied ou semi-enterrés,

- clos et facilement accessibles depuis I'extérieur
Néanmoins, s'il est admis qu’une impossibilité t@gne ou des motifs d’architecture
interdisent de respecter les dispositions susmamdies, les locaux peuvent étre aménagés au
premier sous-sol*, a condition d’étre indépendaettfacilement accessibles. Dans tous les
cas, ils devront comprendre des points de scellemen

Un ou plusieurs locaux doivent étre aménages peustdtionnement des veélos et des
poussettes, conformément aux normes minimalesdigieapres.

DESTINATION NOMBRE MINIMAL DE PLACES EXIGEES

Habitat 2,5 % de la surface de plancher ou 1lpf./

Résidence étudiante 3% de la surface de planchkmpbu 2 chambres

Bureau 1,5% de la surface de plancher + 1 pl. ht0fe surface de
plancher

Etablissement artisanal el pl. / 120 m2 de surface de plancher

industriel

Etablissement commercial - surface vente de 0 arB9%e surface de plancher: pas
d’exigence

- surface vente de 300 & 1999 m2 de surface dehgan 1.5m3
ou 1 pl. par 150m? de surface de plancher (au-dksdgremiers
300m2)

> 2000m2 de surface de plancher : 1,5m2 ou 1 pl5p@mz2de
surface de plancher (au-dela des premiers 2000m?2)

Hotel - Résidence 1,5m2ou lpl. /5 chambres

Enseignement école maternelle : 1,5 m2 ou 1 phsse
école primaire : 7,5m2 ou 5 pl. / classe
collége et lycée : 12 m2 ou 8 pl. / classe

Services publics & intérétsLa surface des locaux ou le nombre d’emplacemenésléser
collectif devra étre justifié au regard des besoins nécessaita naturg
de I'équipement, son mode de fonctionnement, lelwerat le
type d’utilisateurs, sa localisation dans la comejuson
périmetre d’attractivité

D

Article UV 13 : Espaces libres — plantations — egigeboisés classés

Les installations, ouvrages et équipements teclsidjgds aux réseaux des services publics et
ne créant pas de surfaces de plancher tels quayxéiepylones, candélabres, ouvrages de
génie civil divers, coffrets concessionnaires, sfarmateurs compact, relais, boitiers de

raccordement etc.) ainsi que les ouvrages et iastals nécessaires au service public ne sont
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pas soumis aux dispositions de cet article.

1. Espaces boisés classés
Les terrains* indiqués aux documents graphiquesnoergdtant des espaces boisés classés*
sont régis par les dispositions des articles L-18D suivants du Code de 'urbanisme.

2. Espace verts protéges

Dans les espaces d'intérét paysager délimitéesesgodument graphique (patrimoine naturel
remarquable identifié au titre de l'article L123%1F), sont admis uniquement :

- I'extension mesurée des constructions existgie¥® de la surface de plancher existante,
une fois tous les 10 ans).

- les équipements techniques liés aux différergsax, les travaux nécessaires a l'entretien
de ces espaces et a leur mise en valeur, les daies et de sécurité.

L'imperméabilisation du sol autour des arbres rgrdite.
3. Le traitement des plantations existantes

Les arbres* existants de qualité y compris lesemrlbemarquables identifiés sur le document
graphique doivent étre maintenus. Toutefois, si Battage est nécessaire, ils doivent étre
remplacés sur le terrain par des arbres, dontleldgpement, a terme sera équivalent.

4. Les espaces libres

Les espaces non batis doivent étre plantés a raisonarbre* de haute tige pour 50 m?2
d’espace libre.

Les marges d’isolement par rapport aux limites s#pas* prévues a l'article UV7 et par
rapport aux voies* fixées a larticle UV6 doiventre& aménagées en espaces verts et
entretenues.

5. Haies de clotures
Les haies de cl6tures* doivent étre au port liletonstituées de végétaux de qualite.

6. Les aires de stationnement et de stockage

Les aires de stationnement doivent étre plantéeasisan d’'un arbre* de haute tige au
minimum pour 2 places de parking créées non cosiyeetla en plus des plantations exigées
sur les espaces non batis.

Article UV 14 : Coefficient d’occupation du sol

Sans objet
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Article UV 15 : obligations imposées aux constrois, travaux,
installations et aménagements, en matiére de peafores
énergétiques et environnementales

Sans objet

Article UV 16 : obligations imposeées aux constrois, travaux,
installations et aménagements, en matiere d'iméretsires et réseaux
de communications électroniques

Sans objet
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